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1 INNGANGUR

Deiliskipulag petta tekur til uppbyggingar 4 jordinni Birgi i Borgarhofn, Sudursveit, i
sveitarfélaginu Hornafirdi. Skipulagid gerir rad fyrir uppbyggingu 3—4 stjornu hotels asamt
tengdri starfsmannaadstodu. Skipulagssvaedid er sunnan vid Pjédveg 1. Pad er 8,4 ha ad steerd og
liggur innan I68armarka Birgis sem er 16,1 ha.

Gert er rad fyrir hotelbyggingu ad steerd allt ad 6.000 m? med um 216 gistirimum. Hételid verdur
reist Ur forsmidudum einingum og midad er vid gaedi og pbjénustustig sambaerilegt vid Hotel
Jokulsarlon. Nordan vid hotelbygginguna er gert rad fyrir fjdlbreyttri starfsmannaadstodu a allt
ad tveimur haedum, med mismunandi gerdum ibudareininga og sameiginlegri adstodu fyrir
starfsfolk.

Innan skipulagssvaedisins verda lagdir nyir tengivegir og gert rad fyrir bilasteedum i samraemi vid
deiliskipulag. Azetladur fjoldi bilastaeda er allt ad 80 vid hételid og 10 vid starfsmannaibudir.
Einungis afmarkadur hluti jardarinnar verdur nyttur undir hdtelstarfsemi, en annad land Birgis
verdur afram skilgreint sem landbunadarland i samraemi vid adalskipulag.

Samhlida gerd deiliskipulagsins verdur framkvaemdinni visad til Skipulagsstofnunar til akvordunar
um matsskyldu samkvaemt [6gum um umhverfismat framkveemda og datlana nr. 111/2021, og
er unnid ad matsfyrirspurn. Ekkert deiliskipulag er i gildi fyrir svaedid. Deiliskipulagid er unnid a
grundvelli skipulagslaga nr. 123/2010.

frecsiau =

Mynd 1. Skipulagssvaedid er innan rauda hringsins. Mynd fra map]s/hofn
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1.1

MARKMID

Helstu markmid med deiliskipulaginu eru eftirfarandi:

1.2

AJ skapa ramma utan um uppbyggingu hdtels og tengdrar starfsmannaadstodu a jordinni
Birgi i Borgarhofn i samraemi vid breytingu 4 Adalskipulagi Hornafjardar 2012-2030.

AQJ efla ferGapjonustu i Sudursveit med pvi ad fjdlga gistirymum, baeta pjonustu vid
fer8amenn og stydja vid fjolbreytt atvinnulif & sveedinu.

Ad tryggja ad asynd og yfirbragd mannvirkja falli vel ad landslagi, byggdamynstri og
nattdrulegu umhverfi Borgarhafnar, pannig ad uppbyggingin verdi i satt vid umhverfid.

Ad skilgreina byggingarheimildir, 168ir, vegtengingar og bilastaedi med skyrum haetti til ad
studla ad heildstaedri og skipulegri préun svaedisins.

AQJ tryggja 6rugga umferd, géda adkomu og samraemingu vid adra innvidi sveitarfélagsins.

Ad studla ad sjalfbeerri og hagkveemri uppbyggingu, pbar sem vistveenar byggingaradferdir
og landmadtun draga Ur raski og umhverfisdhrifum.

SKIPULAGSGOGN

Deiliskipulag Birgis i Borgarhofn er sett fram i eftirfarandi gégnum:

Greinargerd med forsendum skipulags- og byggingarskilmalum og umhverfismatsskyrsla, i A4.
Deiliskipulagsuppdrattur, i A2.

Fornleifaskraning: Birgi tr landi Borgarhafnar i Sudursveit, VG-fornleifarannsoknir, 2026
Samgongumat: Hdtel i Birgi i Borgarhéfn — Samgéngumat, VSB verkfraedistofa, 2026
Ahrifamat vatnshlota: Birgi { Borgarhéfn — Ahrifamat vatnshlota, Ferill ehf., 2026
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2 FORSENDUR OG STADHATTIR

2.1  FORSENDUR

A undanférnum drum hefur ferdamoénnum fjélgad verulega & Sudausturlandi og eftirspurn eftir
gistingu og pjonustu aukist. Til ad bregdast vid pessari proun med skipuldgdum heetti er
mikilveegt ad uppbygging ferdapjonustu fari fram a fyrir fram skilgreindum sveedum, pannig ad
unnt sé ad mota heildstaeda adstodu og tryggja 6ryggi og gdda upplifun gesta.

[ gildandi Adalskipulagi Sveitarfélagsins Hornafjardar 2012—2030 er l6gd ahersla 4 sjalfbaera
eflingu ferdapjénustu i sveitum sveitarfélagsins og eru svaedi 8 bord vid Borgarhofn skilgreind
sem hluti af ,megin-seglum*” ferdapjonustu. Forsendur breytingarinnar byggja jafnframt a
greiningum og stefnumaorkun, m.a. forsendum EFLU (2018) og DMP Markadsstofu Sudurlands,
bar sem |6gd er dhersla 4 ad pjénusta og innvidir préist samhlida vexti ferapjénustu og stydji vid
stadbundna verdmaetaskdpun.

[ tillogu ad Adalskipulagi Sveitarfélagsins Hornafjardar 2025—2040 er jafnframt |6gd dhersla &
heildarskipulag og samnytingu innvida 4 svaedinu, m.a. vardandi adkomu og vegtengingar,
fraveitu og neysluvatn, rafmagn og fjarskipti, auk samraamdra adgerda { umhverfis- og
oryggismalum.

Landeigandi hyggst rddast i uppbyggingu ferdapjonustu 8 jordinni Birgi med hételi og tilheyrandi
starfsmannaadstddu. Verkefnid fellur ad aherslum sveitarfélagsins um ad stydja vid fjolbreytt
atvinnulif og heilsarsnytingu sveedisins, med aukinni verdmaetaskdépun og atvinnu.

ADALSKIPULAG HORNAFJARDAR
STEFNA | FERDAPJONUSTU

Mynd 2. I\/Iééinséglar i ferGapjonustu i Hornafirdi. Heimild: Adalskipulag Hornafjardar 2012-2030.

2.2  STAPHATTIR

Skipulagssvaedid neer til afmarkads hluta jardarinnar Birgis i Borgarhofn, Sudursveit, |
sveitarfélaginu Hornafirdi. bad er um 8,4 ha ad steerd, en jordin Birgi er alls um 16,1 ha. Svaedid
liggur sunnan Pjédvegar 1 a laglendi milli strandlinu og fjalla og hallar landid litillega i 4tt ad sjo.
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Umhverfi svaedisins einkennist af opnu landslagi med vidattumiklu Utsyni til sjavar og fjalla, auk
byggdar og starfsemi tengdri ferdapjénustu | naesta nagrenni.

Svaedid er i gildandi adalskipulagi skilgreint sem landbunadarsveedi (L-1). Samkvaemt
vistgerdarkortlagningu Natturufraedistofnunar [slands falla hlutar svaedisins undir tin og
akurlendi (L14.2), mélendi (L10) og votlendi (L8). Vistgerdakortid er unnid med fjarkonnun i
maelikvarda 1:25.000 og gefur pvi fyrst og fremst yfirlitsmynd af vistgerdum svaedisins en ekki
nakvaema mynd af ndverandi astandi eda afmorkun einstakra vistgerda innan l6darinnar.

Stér hluti pess lands sem fyrirhugud uppbygging tekur til hefur verid framraestur og nyttur til
raeektunar og annarrar landnytingar um aratugaskeid. Fyrir liggur ad um 6,04 ha innan l6darinnar
eru framraest land. Fyrirhugud mannvirki, vegir og dnnur uppbygging verda stadsett a framraestu
landi, sveedum med bergi og grunnri jardvegspekju og/eda & pegar roskudum slédum og
umferdarsvaedum. Ekki er gert rad fyrir roskun a éroskudu votlendi sem nytur sérstakrar verndar
samkvaemt 61. gr. laga um nattiruvernd nr. 60/2013.

Jafnframt verdur kannad markvisst hvernig studla megi ad endurheimt votlendis innan lédarinnar
med lokun eda fyllingu eldri framraesluskurda. Bradabirgdamat bendir til pess ad med slikum
adgerdum geti verid mogulegt ad studla ad endurheimt allt ad 5,1 ha votlendis. Endanleg
afmdrkun og Utfaersla verdur akvedin vid nanari honnun landmotunar, fraveitu og
framkveemdasvada.

Framraest land Endurheimt 4 votlendi

Mynd 3. Framraest land innan I68arinnar og sveedi par sem mogulegt er ad studla ad endurheimt votlendis.

Landhalli 8 svaedinu er ad mestu hoéflegur og svaedid liggur nedan 300 m hadarlinu. Uppbygging
samkvaemt deiliskipulagi verdur afmaérkud vid hluta jardarinnar og gert rad fyrir ad annad land
Birgis verdi afram nytt i samraemi vid gildandi landnotkun.

Samkvaemt fyrirliggjandi gdbgnum er svaedid ekki innan fridlystra natturusvaeda. Laglendi a
SuBausturlandi getur pé verid mikilvaegt busveedi mofugla og annarra varpfugla. Vid frekari
undirbuning og framkvaemdir verdur pvi 16g0 dhersla & ad ldgmarka rask 4 busveedum og fordast
jardrask og adrar truflandi framkvaemdir @ varptima fugla eftir fremsta megni.
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2.3 ADALSKIPULAG SVEITARFELAGSINS HORNAFJARPAR 2012-2030

[ gildandi Adalskipulagi Sveitarfélagsins Hornafjardar 2012—2030 er jérdin Birgi { Borgarhofn
skilgreind sem landbunadarsvaedi (L-1). Ekki hefur adur verid unnid deiliskipulag fyrir sveedid og
landnotkun hefur ad mestu tengst hefdbundnum landbunadi og hestahaldi.

Med fyrirhugadri breytingu 4 adalskipulagi verdur afmarkadur hluti landbunadarlands a Birgi
skilgreindur sem verslunar- og pjénustusvaedi (VP), pbar sem heimilt verdur ad reisa hétel og
tengda starfsmannaadstodu.

Breytingin stydur vid stefnu sveitarfélagsins um fjolbreytta atvinnustarfsemi og sjalfbaera proun |
Sudursveit. bar sem hér er um umfangsmeiri starfsemi ad rada er landnotkun skilgreind sem
verslunar- og bjénustusvaedi. Svaedid i Borgarhofn fellur innan svokalladra ,,megin-segla“
fer8apjonustu sveitarfélagsins samkvaemt adalskipulagi og nytur gédrar adkomu fra pjodvegi 1.
Fyrirhugud uppbygging baetir pjonustu vid ferdamenn og stydur vid jafnvaegi milli ferdapjonustu,
natturuverndar og byggdarlifs.
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2.4 FORNMINJAR

Fornleifaskraning var framkvaamd 4 skipulagssveedinu dagana 1.-3. april 2026 af Vélu
Gardarsdoéttur (VG-fornleifarannsoknir, verk nr. 3564), i tengslum vid gerd deiliskipulags og
fyrirhugadar framkvaemdir.

Vid vettvangsrannsokn fundust tvaer fornleifar innan svaedisins, skradar sem 3564:001 og
3564:002, sem eru toéftir beitarhdsa. Minjarnar eru taldar vera fra timabilinu 1750-1908 og
teljast deemigerdar landbunadarminjar fra sidari éldum.

Toftirnar eru vel greinanlegar i landslagi og byggdar Ur hledslugrjéti og torfi. Onnur toftin
(3564:002) er stadsett vid klettavegg sem hefur verid nyttur sem bakveggur mannvirkisins, en hin
(3564:001) er stadsett 4 opnara svaedi skammt sunnan vid hana.

Minjarnar hafa hatt verndargildi og teljast fridadar samkvaemt [6gum um menningarminjar nr.
80/2012. bzer eru pd taldar vera i haettu vegna fyrirhugadra framkveemda ef ekki er tekid tillit til
beirra vid skipulag og honnun.

Vid utfeerslu deiliskipulags verdur leitast vid ad fordast rask @ minjunum og tryggja ad paer haldist
dskaddadar. [ samraemi vid 22. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar verdur gert rad fyrir
friohelgunarsvaedi ad ldagmarki 15 m i kringum minjarnar, par sem 6heimilt er ad raska landi
nema med leyfi Minjastofnunar islands. Skipulag og stadsetning mannvirkja, vega og lagna skal
taka mid af pessu verndarsvaedi.

Komi adur épekktar fornleifar i ljés vid framkvaemdir skal st6dva vinnu tafarlaust og tilkynna
fundinn til Minjastofnunar fslands, sbr. 24. gr. laga nr. 80/2012 um menningarminjar.

Mynd 4.Stadsetning beitarhisana. Heimild:Fornleifaskrdning: Birgi ur landi Borgarhafnar i Sudursveit
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3 DEILISKIPULAGSSKILMALAR

3.1 L&D OG BYGGINGARHEIMILDIR

Skipulagssveedid neer til afmarkads hluta jardarinnar Birgis sunnan vid pjédveg 1 og er um 8,4 ha
ad flatarmali. Innan svaedisins er skilgreindur byggingarreitur fyrir hétel og tengda
starfsmannaadstodu.

Eftirfarandi skilmalar gilda um 6ll hus:

e Gaeta skal samraemis i formi, litavali og efnisnotkun pannig ad heildaryfirbragd svaedisins
verdi samraemt og i satt vid landslag.

e Byggingar skulu falla vel ad natturulegu landslagi og Utsyni til fjalla og sjavar.

e Efnis- og litaval skal midast vid jardliti og nattlrulega tona svaedisins.

e Tryggja skal ad krofur um dagsbirtu, brunavarnir og adgengi séu i samraemi vid dkvaedi
byggingarreglugerdar.

e pakform er frjdlst, en honnun skal samraamast heildarutliti mannvirkjanna og taka mid af
vind- og snjéalagi 4 svaedinu.

Heimilt er ad hafa graen pok & husum par sem grédurpekja er notud sem yfirbord paka. Graen
bok geta verid af mismunandi gerdum:

e POk med lagvoxnum grddri, oft Ur hnodraaett (sedum), sem henta vel sem efstu pok hisa.
e POk med lagum runnum og haarri blémum.
e Tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

3.1.1 Hétel

Uppbygging hétels & jordinni Birgi er daetlud allt ad 6.000 m? ad heildarbyggingarmagni. Hoételid
verdur allt ad tveer haedir og mun hysa 216 gistirim. Hdmarksmaenishaed verdur 12 m, meaeld fra
yfirbordi puda.

Honnun hoételsins skal taka mid af natturulegu landslagi og legu [68arinnar, med aherslu 4 ad
byggingin falli mjuklega ad landformi og vidhaldi vidsyni til sjavar og fjalla. Utlit, efnisval og litir
skulu endurspegla jardliti svaedisins og samraemast hraunkenndu yfirbragdi umhverfisins, einkum
hraunmynduninni Byrgi sem liggur nordan byggingarreitsins.

Vid hételid er gert radd fyrir allt ad 80 bilastaeedum, auk staeda fyrir hreyfihamlada, rdtur og
bjénustubila. Logd verdur dhersla 8 6ruggar génguleidir, skyrt merkingakerfi og gott adgengi fyrir
alla notendahdpa. Lega vega, gbngustiga og bilastaeda getur tekid breytingum vid nénari hénnun
an pess ad slikt kalli @ breytingu a deiliskipulagi, svo framarlega sem meginrymisnotkun og
skipulagsforsendur haldast dbreyttar.
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Mynd 5. Skyringarmynd sem synir mégulega asynd, séd fra nordri.

3.1.2 Starfsmannahus

Starfsmannaadstada verdur allt ad 3.000 m? ad heildarbyggingarmagni og getur rimad allt ad 80
ibudir. Gert er rad fyrir fjdlbreyttum husakosti fyrir starfsfélk par sem dhersla verdur 16gd 4 ad
skapa adladandi og manneskjulegt busetuumhverfi sem stydur vid vellidan og langtimadvol
starfsfélks & sveedinu.

Gert er rad fyrir ad starfsmannaherbergi verdi med sérbadherbergi og isskdp. Hluti eininganna
verdur tladur einstaklingum en adrar hannadar fyrir por. Auk pess er gert rad fyrir staerri og
betur Utbdnum ibddum sem atladar verda starfsfélki sem hefur dhuga 4 ad setjast ad til lengri
tima a svaedinu. Endanleg Utfzersla og fyrirkomulag hidsnaedisins verdur prdad frekar a naesta
hénnunarstigi i samradi vid byggingarfulltria.

Byggingarnar verda 4 allt ad tveimur haedum og hannadar pannig ad peer falli vel ad umhverfi
sinu. beer verda stadsettar | gobngufeeri vid hételid. Logd verdur dhersla 4 gdda sameiginlega
adstodu fyrir starfsmenn, svo sem eldhus- og seturymi dsamt raektar- og tdmstundaradstodu,
med pad ad markmidi ad studla ad godri félagslegri tengingu og vellidan starfsfolks.

Framkvaemdaradili hefur jafnframt adgang ad husnaedi vid Laekjarhus par sem bodid verdur upp
a fjolbreyttari husnaediskosti fyrir starfsfolk. Samhlida fyrirhugudum samgdngubdtum og
styttingu vegalengdar til Hafnar verdur einnig moguleiki fyrir hluta starfsfélks ad dvelja par i
almennri ibudabyggd. Markmid rekstraradila er pannig ad bjéda upp a fjdlbreytt og vandad
busetutrraedi fyrir starfsfolk, fremur en hefbundnar timabundnar starfsmannabudir, og skapa
adstaedur sem hvetja folk til ad setjast ad 4 svaedinu til lengri tima.
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3.2  VEITUR OG SORP

3.2.1 Rafmagn

Raforkuporf framkveemdasvaedisins verdur maett med tengingu vid dreifikerfi RARIK. Gert er rad
fyrir ad allar byggingar, baedi hotel og starfsmannaibddir, verdi tengdar kerfinu samkvaemt
gildandi kréfum um afhendingardryggi og afkdst. Einnig verdur dregid ad ljésleidara sem pegar
liggur um sveitarfélagid, med tilheyrandi tengingum ad hoteli og 68rum byggingum & svaedinu.

Lagnir fyrir rafmagn og fjarskipti verda lagdar medfram vegum og i samraemi vid
skipulagsuppdraetti. Aeetlad er ad raforkuporf hotelstarfsemi af pessari staerdargradu geti verid
um 500 kW, midad vid edli starfsemi, gestaporf og veitta pjonustu.

3.2.2 Vatnsveita

Neysluvatn fyrir sveedid verdur soétt Ur nyrri borholu innan skipulagssvaedisins, i samraemi vid
nidurstodur greiningar  vatnsoflun og dhrifum 4 vatnshlot.

Azetlud dagleg vatnsnotkun er um 138 m3 & sélarhring, med medalrennsli um 4,9 I/s og
hamarksrennsli allt ad 23 |/s vid alagstoppa. Vatnsnotkun er pannig i samraemi vid umfang
fyrirhugadrar starfsemi og telst litil i samhengi vid staerd og vatnsforda vidkomandi
grunnvatnshlots.

Grunnvatnshlotid Sudursandar sem svaedid tilheyrir er vidfedmt og med mikid streymi, og er pvi
talid ad fyrirhugud vatnstaka hafi ekki merkjanleg ahrif & magnstddu pess.

Borhola verdur honnud og stadsett med tilliti til vatnsverndar og i samraemi vid gildandi reglur og
leidbeiningar. Borholur fyrir ferskvatn skulu fé8radar i samraemi vid reglugerd 796/1999 til ad
hindra ad mengun fra yfirbordsvatni. Vatnsoflun og dreifing neysluvatns skal uppfylla kréfur laga
nr. 7/1998 um mengunarvarnir og hollustuhatti sem og reglugerd 536/2001 um neysluvatn.

Merkt & uppdreetti er hentug stadsetning fyrir borholu ferskvatns. Endanleg stadsetning kann pé
ad radast af afkdstum jardborana.

3.2.3 Fraveita

Fraveita verdur leyst med stadbundnu hreinsikerfi innan skipulagssveedisins. Skolp fra hételi og
starfsmannaadstddu verdur hreinsad adur en pvi er veitt i jardveg, t.d. um siturbed eda
sambaerilegar lausnir.

Vid mat 4 umfangi skolps er midad vid hamarks nytingu starfseminnar. A3 teknu tilliti til
hreinsunar og eiginleika jardvegs og grunnvatns 4 svaedinu er talid ad ahrif 4 grunnvatn verdi
takmorkud.
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Vegna mikils streymis i grunnvatnshlotinu er gert rad fyrir ad Utpynning verdi veruleg og ad
efnafraedileg ahrif verdi litil eda dveruleg, ad pvi gefnu ad fraveitulausnir uppfylli kréfur
heilbrigdisyfirvalda.

Ekki er gert rad fyrir ad skolp eda ofanvatn verdi leitt beint i yfirbordsvatn.

3.2.4 Sorp

Gera skal rad fyrir adstodu til flokkunar og geymslu Urgangs i eda vid byggingar. Tryggja skal ad
sorpilat séu naegilega stor og adstadan honnud ( samraemi vid byggingarreglugerd nr. 112/2012,
med sidari breytingum. Stadsetning og fragangur sorpgeymslina skulu tryggja gott adgengi fyrir
notendur og sorphirdu. Sorphirda fer fram samkvaamt reglum sveitarfélagsins hverju sinni.

3.3 AbKOMA

Adkoma ad skipulagssvaedinu verdur fra bjodvegi 1 med nyrri vegtengingu sunnan vegar, {
samraemi vid nidurstddur samgongumats sem unnid var fyrir verkefnid.

Engin formleg vegtenging er til stadar i dag og pvi er naudsynlegt ad koma a nyrri tengingu vid
bjodveginn. Fyrirhugud tenging er stadsett um 950 m austan vid vegtengingu ad Vagnstédum og
um 600 m vestan vid tengingu vid aningarstad vid Hestgerdi. bessar fjarlaegdir uppfylla krofur
Vegagerdarinnar um ldgmarksfjarleegd milli tenginga a stofnvegi. Komi til frekari uppbyggingar &
svaedinu verdur 6drum adilum heimilt ad nyta sému tengingu ad pjodvegi.

Pjodvegur 1 & svaedinu er stofnvegur med tvaer akreinar og hradatakmaorkun 90 km/klst.
Samkvaemt gognum Vegagerdarinnar er ardagsumferd um svaedid um 1050 dkutaeki 8 sélarhring,
med umtalsverdri arstidarsveiflu par sem sumarumferd er um 1650 okutaeki & soélarhring.

Vid hénnun tengingarinnar verdur 16gd ahersla a:
e gott sjonsvid til beggja atta,
e Orugga adkomu rutna og steerri 6kutaekja,

e skyra og adgengilega innkeyrslu ad hoteli og starfsmannaadstodu.

Utfeersla vegtengingar verdur unnin { samradi vid Vegagerdina og skal uppfylla gildandi
veghdnnunarreglur.

Mynd 6. Mynd fra landi Laekjarhusa (Birgi).
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4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 HONNUN MANNVIRKIA OG UPPDRATTIR

Vid hénnun bygginga skal fara eftir pvi sem maelibl6d, haedabl6d, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og
adrar reglugerdir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag [68ar i adalatridum, haedartdlur 4 landi vid his og 4 l[6darmérkum,
skjolveggi a 108 og annad pad sem mali skiptir fyrir Utlit og fyrirkomulag mannvirkja & [68inni sbr.
byggingarreglugerd (112/2012).

42 M£LUBLOD

Meelibldd syna steerdir I68ar, [68amork, byggingarreiti husa, fjdlda bilastaeda & 168, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir megin hlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er
syndur & maelibladi. Byggingarreitur synir lagmarksfjarleegd fra [66armorkum.

Meelibléd syna einnig vidmidunarhadir gatna/lédar vid 163armork.

4.3  BRUNAVARNIR

Um brunavarnir gilda akvaedi gildandi byggingarreglugerdar (112/2012).

44 FRAGANGUR LOPA

L&din skal fragengin med vondudu efnisvali sem samraemist yfirbragdi byggingar og umhverfis.
Ahersla er 16gd & snyrtilegan fragang vid adkomur og innganga, auk grédurs par sem vid 4.
Grédur sem fyrir er skal vardveittur eins og kostur er, og ny grédursetning samraemast
heildarmynd I6darinnar. Gera skal rad fyrir adgengi fyrir alla og huga ad gdédri lysingu vid
innganga og bilastaedi.
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5 UMHVERFISMATSSKYRSLA

5.1 INNGANGUR

Umbhverfisahrif framkvaemdarinnar eru metin med hlidsjén af [6gum nr. 111/2021 um
umhverfismat framkvaemda og daetlana. Samkvaemt télulid 12.04 i 1. vidauka laganna fellur
fyrirhugud framkveemd i flokk B: ,,Uppbygging hdtela og tengdra framkvaemda utan péttbylis par
sem heildarbyggingarmagn er a.m.k. 5.000 m? eda gestafjéldi a.m.k. 200.” Framkvaemdin er pvi
tilkynningarskyld til Skipulagsstofnunar sem tekur akvérdun um matsskyldu.

Framkvaemdin felur i sér uppbyggingu hotels og starfsmannaadstodu 8 jordinni Birgi |
Borgarhofn, Hornafirdi. Hér ad nedan er gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum
framkveemdarinnar og peim atridum sem leggja parf sérstaka aherslu & i honnun og framkvaemd.

5.2  ADFERD OG VAGI UMHVERFISAHRIFA

Mat & vaegi umhverfisahrifa er byggt 4 vidmidum Skipulagsstofnunar. Ahrif eru metin Ut fra edli,
umfangi, tidni, timalengd og éafturkraefni breytinga 8 umhverfinu. Pa er einnig litid til pess
hversu vidtaek ahrifin eru — hvort pau teljist marktaek a svaedis-, lands- eda heimsvisu — og hversu
margir verda fyrir peim.

Ahrif eru flokkud sem veruleg jakvaed, talsverd jakvaed, nokkud jakveed, dveruleg, nokkud
neikvaed, talsverd neikvaed, veruleg neikvaed, engin ahrif og dviss. Veegi peirra er metid med
kerfisbundnum heetti i samraemi vid skilgreind vidmid, sem fram koma i t6flu 1 hér ad nedan.
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Vaegi ahrifa /
vaegiseinkunn

Skyring

Veruleg jakvaed

Ahrif framkveemda eda dzetlanar 4 umhverfispatt/-paetti baeta hag mikils fjolda
folks og/eda hafa jakvaed ahrif & umfangsmikid sveedi. Su breyting eda avinningur
sem hlyst af framkvamdinni/azetluninni er oftast varanleg.

Talsverd jakveed

Ahrif framkveemda eda aaetlanar 4 umhverfispatt/-paetti taka ekki til
umfangsmikils svaedis, en sveedid kann ad vera vidkveemt fyrir breytingum, m.a.
vegna natturufars og fornminja. Ahrifin geta verid jakvaed fyrir sveedid og/eda
geta verid jakvaed fyrir fjolda félks. Ahrifin geta verid varanleg og i sumum
tilfellum afturkreef.

Nokkud jakvaed

Ahrif framkveemda eda aaetlanar 4 umhverfispatt/-paetti taka ekki til
umfangsmikils svaedis, og sveedid er ekki talid vera vidkveemt fyrir breytingum,
m.a. vegna natturufars og fornminja. Ahrifin geta verid jakvaed fyrir hluta svaedis
og/eda fyrir takmarkadan hép félks. Ahrifin geta verid varanleg og { sumum

tilfellum afturkraef.

Overuleg

Ahrif framkveemda eda dzetlanar 4 umhverfispatt/-paetti eru minnihattar, med
tilliti til umfangs svaedis og vidkveemni pess fyrir breytingum, asamt fjolda folks
sem verdur fyrir dhrifum. Ahrifin eru { mérgum tilfellum timabundin og ad mestu
afturkreef.

Nokkud neikvaed

Ahrif framkveemda eda aaetlanar 4 umhverfispatt/-paetti taka ekki til
umfangsmikils svaedis, og sveedid er ekki talid vera vidkveemt fyrir breytingum,
m.a. vegna natturufars og fornminja. Ahrifin geta verid neikvaed fyrir hluta sveedis
og/eda fyrir takmarkadan hép félks. Ahrifin geta verid varanleg og i sumum

tilfellum éafturkraef.

Talsverd neikvaed

Ahrif framkveemda eda aaetlanar 4 umhverfispatt/-paetti taka ekki til
umfangsmikils svaedis, en sveedid kann ad vera vidkveemt fyrir breytingum, m.a.
vegna natturufars og fornminja. Ahrifin geta verid neikvaed fyrir sveedid og/eda
geta valdid fjélda folks dpaegindum eda d6ryggi. Ahrifin geta verid varanleg og i

sumum tilfellum éafturkraef.

Veruleg neikvaed

Ahrif framkveemda eda daetlanar 4 umhverfispatt/-paetti skerda umfangsmikid
svaedi og/eda svaedi sem er vidkvaemt fyrir breytingum, m.a. vegna natturufars
og fornminja, og/eda ryra hag mikils fjélda félks. Su breyting eda tjon sem hlyst af
framkvaemdinni er oftast varanlegt og yfirleitt éafturkraeft.

Engin ahrif

Engin ahrif af framkvaemd eda datlun & umhverfispatt/-paetti.

Ovissa

Ekki er vitad um edli eda umfang umhverfisahrifa & tiltekna umhverfispaetti, m.a.
vegna skorts & upplysingum, taeknilegrar dvissu eda skorts 4 pekkingu. pad getur
verid unnt ad afla upplysinga um ahrifin med frekari rannséknum eda markvissri

voktun.

Tafla 1
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5.3  LANDSLAG OG ASYND

Framkvaemdarsveedid er stadsett i Borgarhofn i Sudursveit, sunnan vid Pjodveg 1. Svaedid er
groid og ad mestu flatlent en hallar litillega til sudurs i att ad sjé. Nordan megin ris
Borgarhafnarfjall og vestan vid svaedid liggur hraunmyndunin Byrgi, sem myndar dberandi
natturufyrirbeeri i landslaginu.

Landslagid einkennist af viéfemu, opnu Utsyni yfir tun, mélendi og fjalllendi. Engin umfangsmikil
mannvirki eru innan framkvaamdarsvaedisins og dsynd pess er pvi ad mestu opin og dbyggd.
Landid hefur pd saett breytingum vegna fyrri landnytingar, medal annars vegna framraeslu,
raeektunar og beitar.

Fyrirhugud uppbygging hotels og starfsmannaadstddu mun breyta dsynd svaedisins par sem
mannvirki, vegir og bilastadi verda ny sjénraen vidbot { opnu landslagi. Hotelbyggingin verdur
stadsett midsveaedis a 168inni Birgi, i sudurhluta svaedisins, par sem leitast verdur vid ad fella hana
ad landhalla og natturulegri afmorkun hraunmyndunarinnar Byrgis.

Vid hénnun sveaedisins verdur [6gd dhersla 4 ad byggingar og l6dafrdgangur taki mid af landslagi
og grédri sveedisins, medal annars med markvissri landmaotun, hofstilltu byggingarmagni og
haedum, notkun nattdrulegra efna og lita sem taka mid af jardlitum og yfirbragdi svaedisins og
endurnytingu yfirbordsefna vid |60arfragang.

Fyrirhugud uppbygging mun hafa varanleg sjénraen ahrif & svaedid. Med framangreindum
motvaegisadgerdum verdur leitast vid ad draga ur dhrifunum og fella mannvirki sem best ad
landslagsheildinni. Honnun Hotels Jokulsarldns, sem unnin var af sama hénnunarteymi, verdur
hofd til hlidsjénar vid Utfaerslu verkefnisins, med aherslu 4 ad byggingar falli sem best ad
nattdrulegu landslagi og stadaranda.

Ahrif 4 landslag og dsynd eru talin nokkud neikvaed.

- ——

-

e

Mynd 7. Ljosmynd af Hotel Jokulsarldni sem synir adlégun byggingarinnar ad landslagi og naerliggjandi umhverfi.
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5.4  GRODUR OG DYR

Samkvaemt vistgerdakorti Natturufraedistofnunar [slands, sem unnid er med fjarkénnun i
meelikvarda 1:25.000, eru innan framkvaemdarsvaedisins skradar vistgerdir sem flokkast medal
annars sem tun og akurlendi (L14.2), mélendi (L10) og votlendi (L8). Kortid gefur yfirlitsmynd af
grédurfari svaedisins en dvissa getur verid um nakvaama afmoérkun og nldverandi astand einstakra
vistgerda innan l6darinnar.

Stér hluti pess lands sem fyrirhugud uppbygging tekur til hefur verid framraestur og nyttur til
raektunar og annarrar landnytingar um dratugaskeid. Fyrir liggur ad um 6,04 ha innan |68arinnar
eru framraest land. Mannvirki, vegir og dnnur uppbygging verda stadsett & framraestu landi,
svaeedum med bergi og grunnri jarévegspekju og/eda & pegar roskudum slédum og
umferdarsvaedum. Ekki er gert rad fyrir ad framkvaemdin raski éréskudu votlendi sem nytur
sérstakrar verndar samkveemt 61. gr. laga um nattlruvernd nr. 60/2013.

Laglendi & Sudausturlandi er mikilveegt busvaedi méfugla og annarra varpfugla og kunna
vistgerd@ir innan og i nagrenni skipulagssveaedisins ad nytast fuglum til varps og faedudflunar. Vid
undirbuning og framkvaemd verdur pvi [6gd megindhersla 8 ad ldgmarka rask & busvaedum og
fordast jardrask og adrar truflandi framkveemdir 4 varptima fugla eftir fremsta megni.

Jafnframt verdur kannad markvisst hvernig studla megi ad endurheimt votlendis innan [68arinnar
med lokun eda fyllingu eldri framraesluskurda. Bradabirgdamat bendir til pess ad med slikum
adgerdum geti verid mogulegt ad studla ad endurheimt allt ad 5,1 ha votlendis. Endanlegt
umfang og Utfeersla endurheimtar verdur akvedin vid ndnari honnun fraveitu, landmaotunar og
framkveemdasvada.

Med haekkun vatnsstddu d adur framraestu landi geta votlendisvistkerfi tekid vid sér a ny. Slik
endurheimt getur styrkt natturulega vistfraedilega virkni svaedisins, aukid fjdlbreytni blusvaeda og
baett skilyrdi fyrir fuglalif. Hin getur jafnframt dregid Ur nidurbroti lifreens jardvegs 4 framraestu
landi og bar med dregid Ur losun grodurhusalofttegunda til lengri tima.

Ahrif framkvaemdarinnar & grédur og dyr eru talin nokkud neikveed. Méguleg endurheimt
votlendis getur pd ad hluta vegid upp 4 méti dhrifum framkveemdarinnar og haft jdkvaed
stadbundin ahrif & vistfraedilegt dstand lands og fjolbreytni blusvaeda.
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Mynd 8. Vistgerdakort Natturufraedistofnunar islands. Framkvaemdarsvaedid er merkt i raudum lit.
(mynd fengin af vefnum www.natt.is/is/midlun/opin-gogn/kortasjar)

5.5 VATNSHLOT

Skipulagssvaedid er innan grunnvatnshlotsins Sudursandar (103-296-G) og i nagrenni vid
yfirbordsvatnshlotid Borgarhafnara (103-1035-R).

Samkveemt fyrirliggjandi gdgnum er magnstada og efnafraedilegt astand grunnvatnshlotsins
Sudursanda gott. Borgarhafnara er flokkud sem straumvatn med mjog gott vistfraedilegt astand
og gott efnafraedilegt dstand, og er ekki talin i haettu.

Helstu ahrifapeettir fyrirhugadrar uppbyggingar 4 vatnshlot eru:
e vatnstaka Ur borholuy,
e losun hreinsads skoélps i jardveg,
e rennsli ofanvatns fra byggingum og bilastaedum.

Samkveemt dhrifamati vatnshlota er ekki talid ad vatnstaka Ur borholu hafi merkjanleg ahrif &
magnstddu grunnvatns, par sem vatnshlotid er vidfedmt og med mikid streymi og fyrirhugud
notkun er litil i pvi samhengi.

Hreinsad skolp verdur veitt i jardveg og getur haft mjog takmaorkud stadbundin ahrif & grunnvatn.
Med hlidsjon af mikilli Utbynningu i grunnvatni er po talid ad ahrif & efnafraedilegt astand verdi
litil eda dveruleg og ad umhverfismarkmid naist.

Ofanvatn verdur leyst med svokdlludum blagraanum lausnum par sem pad siast i jardveg, og er
bvi ekki talid hafa ahrif 4 grunn- eda yfirbordsvatn.
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Ekki er gert rad fyrir ad framkvaemdir hafi ahrif 4 Borgarhafnara, par sem hvorki skélp né
ofanvatn verdur leitt { dna og vatnstaka hefur ekki tengsl vid rennsli hennar.

Med hlidsjon af framangreindu er talid ad fyrirhugud uppbygging muni ekki valda ryrnun 3
astandi vatnshlota né koma i veg fyrir ad pau nai umhverfismarkmidum samkvaeemt l[6gum um
stjorn vatnamala nr. 26/2011.

Ahrif & vatnshlot eru talin dveruleg.

Mynd 9. Grunnvatnshlot sem skipulagssvaedid tilheyrir. Skjaskot fengid af Vatnavefsja: vatnavefsja.vedur.is

5.6 LANDNOTKUN

Samkvaemt Adalskipulagi Hornafjardar 2012—2030 er landid skilgreint sem landbunadarland (L-
1). Landid hefur verid nytt til hestabeitar, en & pvi eru gamlir framraesluskurdir sem hafa verid
utan notkunar um arabil. Med fyrirhugudu skipulagi verdur landnotkun breytt i verslunar- og
bjénustusvaedi (VP), bar sem gert er rad fyrir hoteli og tengdu starfsmannahdsnadi & Birgi.
Breytingin neer til afmarkads svaedis sem ekki er i virkum landbuUnadarnotum.

Vid utfeerslu skipulagsins verdur jafnframt leitast vid ad beeta vistfreedilegt astand lands eftir pvi
sem kostur er. par sem adstaedur leyfa verdur kannad hvort unnt sé ad studla ad endurheimt
votlendis ad hluta, medal annars med pvi ad fylla upp i eldri framraesluskurdi. Slikar adgerdir geta
baett vatnsstodu i jardvegi, aukid fjdlbreytni busvaeda og styrkt lifsskilyrdi fugla 4 svaedinu.
Endurheimt votlendis er jafnframt almennt talin geta haft jdkveed loftslagsleg ahrif, m.a. med
aukinni kolefnisbindingu i jardvegi.

Ahrif & landnotkun eru pvi metin nokkud jakvaed.

5.7 HEILBRIGDI OG ORYGGI

Fyrirhugud uppbygging hétels og starfsmannaadstdodu 4 jordinni Birgi er stadsett i dreifbyli, i
nokkurri fjarlaegd fra annarri byggd. Neaesta starfsemi er & Vagnstodum par sem rekin er
fer8apjonusta. Med hlidsjon af fjarleegdum og edli starfseminnar er talid ad ahrif 4 ndgrenni verdi
takmorkud.
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Helstu ahrif & heilbrigdi og 6ryggi tengjast umferd til og fra sveedinu, einkum vegna nyrrar
vegtengingar vid bjodveg 1. Samkvaemt samgdngumati sem unnid var fyrir verkefnid er ekki gert
rad fyrir verulegri aukningu 8 umferd a svaedinu. Umferd verdur ad mestu bundin vid gesti og
starfsfolk og dreifist yfir daginn, og ahrif 8 afkastagetu pjédvegarins eru talin éveruleg.

Slysagreining & svaedinu synir ad 4 sidastlionum fimm drum hafa ordid 11 umferdaréhopp |
nagrenni skipulagssvaedisins, flest an meidsla og engin vid fyrirhugada vegtengingu. Med hlidsjén
af litilli umferd, godum sjénlinum og fyrirhugadri honnun vegtengingar er talid ad
umferdaroryggi verdi fullnaegjandi.

Hotelid og Utivistarsvaedi pess, par med talid heitir pottar og édnnur adstada fyrir gesti, geta
valdid einhverjum hljodum sem tengjast dvol og umferd gesta. Slik ahrif eru pé talin dveruleg par
sem um er ad reeda dreifda starfsemi, i opnu landslagi og i nokkurri fjarlaegd fra annarri byggd.
Natturulegt landslag og grédur draga jafnframt Ur dreifingu hljods.

A framkvaemdatima ma gera rad fyrir timabundnum ahrifum vegna jardvinnu, umferdar
vinnuvéla og efnisflutninga. bau ahrif eru pé stadbundin og skammvinn og takmarkast vid
framkvaemdatimann.

Vid hénnun sveedisins verdur [6gd dhersla 4 6rugga adkomu, skyra adgreiningu aksturs og
gangandi umferdar innan |6dar, auk fullnaegjandi lysingar og adgengis fyrir alla notendur.

Med hlidsjon af framangreindu er talid ad ahrif framkvaemdarinnar & heilbrigdi og 6ryggi verdi
takmorkud.

Ahrif 4 heilbrigdi og éryggi eru metin éveruleg.

5.8 SAMFELAG

Fyrirhugud uppbygging fellur ad markmidum Landsskipulagsstefnu 2024—-2038 og stefnu
sveitarfélagsins um ad efla ferdapjonustu i dreifbyli 4 sjalfbaeran hatt og med virdingu fyrir
nattdru og landslagi. Verkefnid felur i sér uppbyggingu hotels med heilsarsstarfsemi, fjdlbreyttum
gistimoguleikum og tengdri pjénustu sem getur styrkt atvinnulif og pjénustuframbod i
Sudursveit.

Samkvaemt reynslu framkvaemdaradila er gistirymi & svaedinu oft vel nytt 4 hdannatima og
sérstaklega getur verid takmarkad frambod fyrir staerri fjdlskyldur og hépa sem vilja dvelja saman
og hafa adgang ad gistingu, veitingum og annarri pjénustu 4 sama stad. Fyrirhugad hotel er
medal annars etlad ad maeta pessari eftirspurn med fjdlbreyttum herbergjagerdum og
heildstaedri pjénustu. Gert er rad fyrir veitingastad, bar og setustofu dsamt heitum pottum og
sanaadstodu.

Hotelid verdur rekid allt arid. Med heilsarsrekstri er stefnt ad pvi ad skapa stodugri storf og
vidhalda atvinnustarfsemi og eftirspurn eftir pjénustu yfir steerri hluta arsins. Gert er rad fyrir
storfum medal annars { méttoku, veitinga- og prifapjonustu, vidhaldi og stjornun. Ekki er unnt 3
bessu stigi ad segja fyrir um hvadan starfsfélk hételsins mun koma, en markmid rekstraradila er
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ad skapa storf og busetuskilyrdi sem stydja vid fasta busetu og patttdku starfsfélks i samfélaginu
til lengri tima.

Starfsmannaadstada verdur hluti af uppbyggingunni og verdur |6gd dhersla & fjolbreytt og
vandad busetuumhverfi fyrir starfsfolk. Gert er rad fyrir mismunandi gerdum ibuUdareininga fyrir
einstaklinga, por og starfsfélk sem hyggst dvelja & svaedinu til lengri tima, dsamt sameiginlegri
adstodu. Framkveemdaradili hefur jafnframt adgang ad husnaedi vid Leekjarhus og med
samgongubdtum getur skapast aukinn méguleiki fyrir hluta starfsfélks ad blda & Hofn og saekja
vinnu & Birgi.

Eitt af markmidum uppbyggingarinnar er ad skapa forsendur fyrir lengri dvol ferdamanna &
svaedinu. Gestir sem dvelja lengur hafa aukid svigrim til ad nyta afpreyingu, skipulagdar ferdir,
veitingastadi, verslun og adra pjonustu innan sveitarfélagsins. bétt ny og umfangsmikil starfsemi
geti haft ahrif a rekstrarumhverfi peirra fyrirtaekja sem pegar starfa 4 svaedinu er jafnframt talid
ad fidlbreyttara gistiframbod, aukid pjonustustig og lengri dvol gesta geti aukid heildarumsvif
fer8apjonustu og skapad taekifeeri til vidskipta og samstarfs vid adra pjénustuadila.

Med hlidsjon af framangreindu er talid ad framkvaemdin geti styrkt atvinnulif, aukid fjdlbreytni i
bjénustu og stutt vid markmid sveitarfélagsins um sjalfbeera ferdapjonustu og styrkingu byggdar i
dreifbyli.

Ahrif 4 samfélag eru talin talsvert jakvaed.

5.9 MENNINGARMINJAR

Fornleifaskraning var framkveemd & skipulagssveedinu i april 2026 i tengslum vid fyrirhugada
uppbyggingu & jordinni Birgi.

Vid rannsoknina fundust tveer fornleifar innan svaedisins, skradar sem 3564:001 og 3564:002,
sem eru toéftir beitarhdsa fra timabilinu 1750-1908. Minjarnar teljast deemigerdar
landbunadarminjar fra sidari 6ldum og hafa sdgulegt og menningarlegt gildi.

Minjarnar eru vel greinanlegar i landslagi og hafa hatt verndargildi. bzer teljast fridadar
samkvaemt |[dgum um menningarminjar nr. 80/2012.

Vid utfeerslu deiliskipulags er gert rad fyrir ad minjarnar haldist 6hreyfdar og ad framkvaemdum
verdi hagad pannig ad paer raskist ekki. [ samraemi vid 22. gr. laga nr. 80/2012 verdur skilgreint
friGhelgunarsveedi ad ldgmarki 15 m { kringum minjarnar, par sem oheimilt er ad raska landi
nema med leyfi Minjastofnunar islands. Mannvirki, vegir og lagnir verda stadsett utan pess
svaedis.

Med hlidsjon af framangreindu er ekki gert rad fyrir beinu raski 4 minjunum og ahrif
framkveemdarinnar & peaer pvi takmérkud.

Komi ddur épekktar fornleifar i ljés vid framkveemdir skal stddva framkveemdir tafarlaust og
tilkynna fundinn til Minjastofnunar islands { samraemi vid I6g um menningarminjar.

Ahrif & menningarminjar eru talin dveruleg.
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5.10 MOTVAGISADGERDIR

Til ad draga ur neikveedum umhverfisdhrifum framkveemdarinnar verdur eftirfarandi
motveegisadgerdum beitt eftir pvi sem vid a:

Honnun bygginga og |68ar verdur Utfeerd med tilliti til landhalla, landslags og sjénraenna
ahrifa, medal annars med jardvegsmaétun, grodurmaotun og notkun efna og lita sem falla
ad umhverfinu.

Rask & grodri og jardvegi verdur takmarkad vid naudsynleg framkveemdarsvaedi.
Mannvirki, vegir og 6nnur uppbygging verda stadsett a framraestu eda adur roskudu
landi, bergi og svaedum med grunnri jardvegspekju. Ekki er gert rad fyrir raski & oréskudu
votlendi sem nytur sérstakrar verndar samkveemt 61. gr. laga um nattdruvernd.

Jardrask og adrar truflandi framkvaemdir & varptima fugla verda fordadar eftir fremsta
megni.

Kannad verdur markvisst hvernig stadid verdi ad endurheimt framraests lands innan
|63arinnar, medal annars med lokun eda fyllingu eldri framraesluskurda. Bradabirgdamat
bendir til moguleika 4 endurheimt allt ad 5,1 ha votlendis. Endanlegt umfang og Utfeersla
verdur dkvedin vid ndnari hdnnun.

Vid fragang framkveemdasveaeda verdur leitast vid ad endurnyta stadbundinn jardveg og
gréodurpekiju eftir pvi sem kostur er og ganga pannig fra roskudum svaedum ad pau falli
sem best ad naerumhverfi sinu.

Sérstok adgat verdur hofd vid jardvinnu til ad koma i veg fyrir mengun jardvegs og
grunnvatns. Fraveitukerfi verdur hannad og rekid i samradi vid Heilbrigdiseftirlit til ad
tryggja fullnaegjandi hreinsun og ldgmarka mengunarhaettu.

Vatnsoflun Ur borholu verdur innan sjalfbaerra marka og fylgst verdur med vatnsnotkun
eftir pvi sem vid 3, { samraemi vid nidurstodur dhrifamats vatnshlota.

Ofanvatn fra byggingum og bilastaeedum verdur leyst med bladgraanum lausnum, svo sem i
gegnum griotpukk, settjarnir eda sambeaerilegar Utfeerslur, til ad tryggja nattdrulega siun
og lagmarka ahrif & vatnshlot.

Ekki verdur leitt skdlp eda ofanvatn beint i yfirbordsvatn, par med talid Borgarhafnara.

Fornleifar innan svaedisins, toftir 3564:001 og 3564:002, verda verndadar og gert rad fyrir
fridhelgunarsvaedi i samraemi vid fyrirmaeli Minjastofnunar islands. Skipulag og
framkveemdir verda Utfaerd pannig ad minjarnar haldist éskaddadar.

Framkvaemdatimi verdur, eftir pvi sem kostur er, takmarkadur vid hefdbundinn vinnutima
til ad draga Ur havadaahrifum & naerliggjandi svaedi.

Beitt verdur rykbindingu 4 vegum og opnum sveedum a framkvaemdatima eftir porfum.
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e Vegtenging vid bjodveg 1 verdur hdnnud i samraemi vid veghdnnunarreglur
Vegagerdarinnar og i samradi vid stofnunina, med aherslu 8 gott sjonsvid, 6rugga adkomu
og greida umferd rutna og pjonustubifreida.

o Urgangur sem fellur til vid framkveemdir verdur flokkadur og komid i videigandi farveg og
leitast vid ad ldgmarka efnisnotkun og endurnyta efni sem falla til 4 svaedinu.

Markmid moétveegisadgerdanna er ad halda raski vegna framkveemdarinnar i ldagmarki og draga ur
ahrifum a natturu, landslag og samfélag. Jafnframt er stefnt ad pvi ad nyta teekifeeri til
vistfraedilegra Urbodta 8 4dur framraestu landi samhlida fyrirhugadri uppbyggingu.

5.11 SAMANBURDUR VID NULL-KOST

Samkvaemt 16gum nr. 111/2021 um umhverfismat framkveemda og deetlana skal vid mat &
umhverfisahrifum gera grein fyrir nullkosti, p.e. peirri pbréun sem likleg er til ad eiga sér stad ef
fyrirhugud dzetlun eda framkvaemd kemur ekki til framkvaamda. Nullkostur felur pannig i sér
aframhaldandi landnotkun og dstand svaedisins an breytinga a skipulagi eda uppbyggingar
samkvaemt tillogu ad deiliskipulagsbreytingu.

[ tilviki jardarinnar Birgis { Borgarhofn myndi nullkostur fela { sér ad landid héldi 4fram ad vera
skilgreint sem landbunadarland samkvaemt gildandi adalskipulagi. Landid hefur um arabil verid
nytt til hestabeitar, en ummerki eru einnig um eldri framraaslu i formi skurda sem nu eru ad
mestu utan notkunar. Ekki er gert rad fyrir frekari uppbyggingu mannvirkja, nyjum vegtengingum
né aukinni innvidauppbyggingu & svaedinu samkvaemt nullkosti.

5.11.1 Landslag og asynd

Vid nullkost helst landslag sveaedisins ébreytt og afram einkennist pad af opnu, gréonu laglendi
med vidattumiklu utsyni til fjalla og sjavar. Engin ny mannvirki eda vegir myndu breyta dsynd
svaedisins og sjonraen ahrif 4 landslag yrdu engin. Nullkostur hefur pvi engin neikvaed ahrif 8
landslag og asynd, en felur jafnframt ekki i sér taekifaeri til markvissrar motunar, fragangs eda
endurbdta 4 landi sem pegar hefur verid raskad, svo sem vegna eldri framraes|u.

5.11.2 Groédur og dyr

Vid nullkost verdur ekki um nytt rask vegna mannvirkja, vega eda annarrar uppbyggingar ad reeda
og nuverandi grédurfar og bldsvaedi haldast ad mestu dbreytt.

Stér hluti landsins hefur b6 48ur verid framraestur og eldri framraesluskurdir yrdu afram til stadar
vid nullkost. Ekki yrdi pvi radist i pd markvissu skodun 4@ endurheimt framraests lands sem
fyrirhugud uppbygging skapar teekifzeri til.

Fyrirhugud tillaga felur i sér ad kannadur verdur moguleiki 4 lokun eda fyllingu framraesluskurda
og bradabirgdamat bendir til pess ad med slikum adgerdum geti verid mogulegt ad studla ad
endurheimt allt ad 5,1 ha votlendis. Slik endurheimt gaeti baett vatnsstodu lands, aukid
fidlbreytni busvaeda, beett skilyrdi fyrir fuglalif og dregid Ur nidurbroti lifreens jardvegs.
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Vid nullkost verda pvi engin ny neikvaed ahrif a8 grédur og dyralif vegna uppbyggingar, en
jafnframt skapast ekki pad teekifzeri til vistfraedilegrar endurheimtar framraests lands sem felst i
fyrirhugadri tillogu.

5.11.3 Vatnshlot

Vid nullkost verda engar nyjar borholur, fraveitukerfi eda mannvirki sem geetu haft ahrif 4
grunnvatn eda yfirbordsvatn. Astand vatnshlota helst pvi dbreytt og 4fram { gédu vistfraedilegu
og efnafraedilegu dstandi. Hins vegar felur nullkostur ekki i sér Urbeaetur 4 eldri framraeslu eda
mogulegar adgerdir til ad baeta vatnsstodu lands, sem geetu annars haft jakvaed ahrif a vistkerfi
og kolefnisbindingu.

5.11.4 Landnotkun

Vid nullkost helst landnotkun ébreytt sem landbunadarland, an pess ad ny teekifeeri skapist til
fidlbreyttari nytingar landsins. Landid yrdi afram nytt med takmorkudum haetti og an pess ad
stydja vid markmid sveitarfélagsins um sjalfbaera proun ferdapjénustu og fidlbreytt atvinnulif |
dreifbyli. Nullkostur felur pvi i sér ad moguleg samfélagsleg og efnahagsleg verdmastaskdpun
nytist ekki.

5.11.5 Samfélag og efnahagsleg ahrif

Vid nullkost verdur engin fjdlgun starfa, engin aukning gistiryma og engin ny pjonusta fyrir
ferdamenn & svaedinu. Préoun ferdapjonustu i Sudursveit yrdi afram had ndverandi innvidum og
adstddu, an pess ad styrkja heilsarsrekstur eda auka dvalartima ferdamanna. Nullkostur hefur pvi
engin neikveed samfélagsleg ahrif i for med sér, en felur jafnframt i sér ad pau jakvaedu ahrif sem
fyrirhugud uppbygging geeti haft 4 atvinnu, pjonustu og byggdaproun na ekki fram ad ganga.

5.11.6 Samantekt @ samanburdi

[ samanburdi vid fyrirhugada deiliskipulagsbreytingu felur nudllkostur i sér ad umhverfisastand
helst ad mestu dbreytt og engin ny neikvaed umhverfiséhrif verda til. A méti vegur ad nullkostur
nytir ekki pau teekifeeri sem felast i skipulagdri og motadri uppbyggingu, par 8 medal moguleika &
endurheimt raskads lands, baettri landnytingu og jakveedum samfélagslegum ahrifum. Fyrirhugud
uppbygging felur i sér stadbundin og ad mestu vidradanleg neikvaeed umhverfishrif, en jafnframt
talsverdan samfélagslegan avinning, sem ekki naest fram vid nullkost.
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5.12 SAMANTEKT

Framkvaemdin felur i sér uppbyggingu briggja til fjiogurra stjornu hotels dsamt tengdri
starfsmannaadstodu & jordinni Birgi i Borgarhofn, Hornafirdi. Hotelid verdur allt ad 6.000 m? ad
staerd og mun rima um 216 gistirdm. Starfsmannaadstada verdur allt ad 3.000 m? ad steerd. Gert
er rad fyrir bilastaeedum vid hotel og starfsmannaadstddu, auk staeda fyrir rdtur og
bjonustubifreidar.

Framkvaemdin er stadsett utan péttbylis og krefst uppbyggingar innvida, par 4 medal nyrrar
vegtengingar vid bjodveg 1, vatnsdflunar Ur borholu og stadbundinna fraveitulausna. Fyrir liggja
sérfraedigreiningar a fornleifum, samgdngum og vatnshlotum sem lagdar hafa verid til
grundvallar mati 4 umhverfisahrifum.

Fornleifaskraning leiddi i 1jos tveer toftir beitarhlsa innan skipulagssvaedisins sem njéta verndar
samkvaemt [6gum um menningarminjar. Vid skipulag og utfaerslu framkveemda verdur gert rad
fyrir fridhelgunarsvaedi i kringum minjarnar i samraemi vid fyrirmaeli Minjastofnunar islands og

beim hlift vid raski.

Samgongumat synir ad ahrif nyrrar vegtengingar og aukinnar umferdar 4 bjodveg 1 eru dveruleg,
medal annars vegna umferdarmagns a svaedinu, gédra sjénlina og fjarlaeegda milli tenginga.
Umferdaroryggi er talid fullnaegjandi ad uppfylltum kréfum Vegagerdarinnar.

Ahrifamat vatnshlota synir ad fyrirhugud vatnstaka ur borholu og losun hreinsads skolps { jardveg
hafi ekki merkjanleg ahrif 4 grunnvatnshlotid Sudursanda né yfirbordsvatnshlotid Borgarhafnara.
Ekki er gert rad fyrir losun skélps eda ofanvatns i yfirbordsvatn og ofanvatn verdur leyst med
bladgreenum lausnum.

Stér hluti pess lands sem fyrirhugud uppbygging tekur til hefur 46ur verid framraestur og fyrir
liggur ad um 6,04 ha innan I6darinnar eru framraest land. Mannvirki, vegir og 6nnur uppbygging
verda stadsett 4 framraestu eda adur roskudu landi, bergi og sveedum med grunnri jardvegspekju.
Ekki er gert rad fyrir raski 4 6réskudu votlendi sem nytur sérstakrar verndar samkvaemt 61. gr.
laga um natturuvernd.

Jafnframt verdur kannad markvisst hvernig studla megi ad endurheimt framraests lands innan
[68arinnar. Bradabirgdamat bendir til pess ad med lokun eda fyllingu eldri framraesluskurda geti
verid mogulegt ad studla ad endurheimt allt ad 5,1 ha votlendis. Slik endurheimt getur styrkt
vistfraedilega virkni svaedisins, aukid fjolbreytni bldsvaeda, baett skilyrdi fyrir fuglalif og dregid ur
nidurbroti lifraens jardvegs.

Laglendi & Sudausturlandi er mikilvaegt blisvaedi méfugla og annarra varpfugla. Vié undirbulning
og framkvaemd verdur 16g0 dhersla & ad fordast jardrask og adrar truflandi framkveemdir &
varptima fugla eftir fremsta megni.

Framkvaemdaradili metur eftirfarandi ahrif framkvaemdarinnar & pa umhverfispaetti sem voru til
umfjoéllunar:

Landslag og 4synd: nokkud neikvaed
Grédur og dyr: nokkud neikvaed
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Vatnshlot: overuleg

Landnotkun: nokkud jakvaed
Heilbrigdi og 6ryggi: overuleg
Samfélag: talsvert jakvaed
Menningarminjar: overuleg

Framkvaemdin er talin hafa jakvaed ahrif 4 atvinnu og samfélagsproun i sveitarfélaginu med pvi
ad skapa storf og stydja vid uppbyggingu ferdapjonustu i Sudursveit. Hotelid og tengd pjonusta
geta jafnframt aukid fjdlbreytni i gistiframbodi og skapad forsendur fyrir lengri dvol ferdamanna
a sveedinu.

Med hlidsjon af umfangi og edli framkvaemdarinnar, stadsetningu mannvirkja ad stérum hluta 8
adur framraestu eda roskudu landi og peim motvaegis- og endurheimtaradgerdum sem
fyrirhugadar eru, er talid ad ahrifin verdi ad mestu stadbundin og vidradanleg. Med vandadri
hdénnun, markvissri endurheimt par sem adstaedur leyfa og samradi vid videigandi stofnanir er
unnt ad lagmarka neikvaed ahrif framkvaamdarinnar og studla jafnframt ad vistfraedilegum
urbdétum & hluta svaedisins.

Framkvaemdin fellur undir flokk B samkvaemt 1. vidauka laga um umhverfismat framkveemda og
daetlana nr. 111/2021 og er pvi tilkynningarskyld. Med hlidsjon af nidurstodum umhverfismats og
fyrirliggjandi sérfraedigreininga er pad mat framkvaemdaradila ad framkvaeemdin sé ekki likleg til
ad hafa i for med sér veruleg umhverfisahrif og kalli pvi ekki @ mat & umhverfisahrifum
framkveemda.
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