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Sent i tolvupdsti til Sigurjons Andréssonar, beejarstjora

Horn, 10. névember 2024

Efni: Askorun um ad fella nidur skilyrdi um deiliskipulag fyrir uppbyggingu gistiryma a
einstaka joroum samkvaemt Adalskipulagi Hornafjardar

Tilgangur pessara bréfaskrifa er fyrst og fremst ad vekja athygli baegjarstjérnar a breytingu a
Adalskipulagi Hornafjardar 2012-2030, sem sampykkt var i beejarstjorn 14. desember 2017.
Breytingin ték gildi 28. februar 2018 med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda.

Akvordun baejarstjérnar um breytingu 4 adalskipulaginu fér gegn jafnraedissjénarmidum ad baki
11. gr. stjérnsyslulaga og medalhofsreglu 12. gr. laganna pegar hofd er hlidsjon af stefnu
adalskipulagsins um uppbyggingu i ferdapjonustunni, almennri framkveemd skipulagsmala hja
sveitarfélaginu og adstzedum & vidkomandi jordum. Eg tel ad mismununin gagnvart einstaka
landeigendum sem skipulagsbreytingin neer til stydjist ekki vid lgmeetar forsendur.

Ad minu mati ber beaejarstjorn ad breyta adalskipulaginu, annad hvort ad heimila ollum
landeigendum i dreifbylinu ad halda afram uppbyggingu i ferdapjénustunni an
deiliskipulagsgerdar eda pa ad 6llum landeigendum verdi gert skylt ad vinna deiliskipulag fyrir
frekari uppbyggingu i ferdapjonustunni. Ohad pvi hvor leidin verdur fyrir valinu ber bagjarstjérn
skylda til ad leidrétta pa mismunun sem akvordunin fra 14. desember 2017 hefur i for med sér
fyrir einstaka landeigendur. Eg hvet baejarstjérn til ad endurskoda akvérdunina m.t.t. medalhéfs
og jafnreedissjénarmida.

Tilupprifjunar pa fol breytingin i sér ad landnotkunarflokki 11 jardai dreifbylinu var breytt ad hluta
ur landbunadarsveedi i verslunar- og pjonustusveedi. Breytingin fol i sér ad 11 jardir fengu auknar
heimildir til uppbyggingar gistiryma innan nyrra skilgreindra sveeda. Breytingin var i samraemi vid
stefnu Adalskipulags Hornafjardar 2012-2030 ad stydja vid frekari uppbyggingu ferdapjénustu i
sveitarfélaginu og fjolga gistirymum i dreifbylinu. Breytingin fél m.a. i sér heimildir viokomandi
jarda til ad byggja afram upp fjolbreytta gistimoguleika og styrkja pannig tekjugrundvoll ibua i
sveitunum og atvinnumaoguleika i sveitarfélaginu. Breytingin nadi m.a. til Horns par sem 10 ha.
landbunadarsvaedi var breytt i verslunar- og pjonustusveedi. Innan verslunar- og
pjénustusvaedisins er nu heimild fyrir gistirymi fyrir allt ad 120 gesti, tjaldstaedi og pjonustuhus
med veitingar.



Sa hluti akvordunarinnar ad breyta landnotkunarflokki vidkomandi jarda er i samraemi vid
markmid adalskipulagsins en ekki sa hluti breytingarinnar sem er ipyngjandi fyrir einstaka jardir
og felur i sér skilyrdi um deiliskipulag fyrir uppbyggingu ferdapjénustunnar. Eg geri athugasemd
vid pennan hluta akvérdunarinnar, p.e.a.s. ad setja ipyngjandi skilyrdi 8 einstaka jardir pannig ad
uppbygging gistiryma geti einungis att sér stad a grundvelli deiliskipulags, 8 medan uppbygging
a 00rum jordum er heimil an deiliskipulags. Likt og fyrr segir leidir breytingin til mismununar milli
jarda, pannig ad einum landeiganda er heimilt ad byggja gistirymi an deiliskipulags en 6drum er
pbad ekki, pratt fyrir ad adstaedur séu sambeerilegar a jordunum.

i pessu samhengi vek ég athygli 4 pvi ad 4 jordinni Flatey er heimilt ad byggja gistirymi fyrir allt
ad 120 gesti an deiliskipulags en a jordinni Horni er heimilt ad byggja gistirymi fyrir allt ad 120

gesti & grunvelli deiliskipulags. | minum huga er ekkert sem réttleetir ad 4 jordinni Flatey sé
heimilt ad veita byggingarleyfi fyrir gistiheimili eda hoteli fyrir 120 gesti an deiliskipulags en a
jordinni Horni sé 6heimilt ad veita byggingarleyfi fyrir gistiheimili eda hoteli fyrir 120 gesti nema
ad deiliskipulag sé i gildi.

Akvordun paverandi baejarstjérnar ad heimila eiganda Flateyjar ad nyta uppbyggingarheimildir
an deiliskipulags en ekki eiganda Horns er skyrt brot 4 meginreglum stjérnslysluréttar og hefur
leitt til grofrar mismununar a réttindum jardanna. Hér er um 6logmeeta mismunun ad reeda og
brot 4 jafnreedisreglu stjérnsyslulaga. Eg tel einsynt ad fyrrverandi bagjarstjorn hafi ekki horft til
jafnraedis landeigenda pegar breyting a8 adalskipulaginu var sampykkt 14. desember 2017. Fol
stadfesting og gildistaka breytingar a adalskipulaginu pvi i sér 6logmeeta stjornvaldsakvordun.

Til vidbdétar framangreindri mismunun milli jardanna Flateyjar og Horns pa ték breytingin fra 14.
desember 2017 jafnframt til jardarinnar Sudurhis en par er heimilt ad byggja gistirymi fyrir allt
ad 100 gesti an deiliskipulags. A j6rdinni Skjélshélum er heimilt ad byggja gistirymi fyrir allt ad
60 gesti an deiliskipulags. ba ma nefna Saudanes en par er ekki skilyrdi um gerd deiliskipulags
en heimildin naer tiluppbyggingar gistiryma fyrir allt ad 30 gesti. Hins vegar er jordunum Hvammi
(40 gestir), Pborgeirsstodum (60 gestir), Hafnarnesi (60 gestir), Birkifelli (20 gestir),
Nypugordum (60 gestir) og Leiti (60 gestir) 6heimilt ad nyta sinar uppbyggingarheimildir an
deiliskipulags.

Ennfremurvek ég athygli baejarstjornar a breytingu a Adalskipulagi Hornafjardar 2012-2030, sem
sampykkt var i beejarstjérn 10. febrdar 2022, og gildir um 6gbylid Borgarhofn Nedribae. Fyrir
breytinguna var einbylishus, fjds, fjarhids og hlodur & jordinni. Med breytingunni var landnotkun
a hluta jardarinnar breytt Ur landbunadarsveedi i verslunar- og pjénustusveedi (VP45). Eftir
breytinguna er heimilt ad byggja allt ad 75 gistirymi eda 150 gesti, fristundahus, 4 hus og
tjaldsvaedi fyrir allt ad 300 gesti & priggja hektara svaedi an deiliskipulags. bratt fyrir ad
uppbyggingarheimildir a j6rdinni séu umtalsvert meiri en a Horni pa er deiliskipulag ekki
skilyrdi uppbyggingar.



Med hlidsjon af framangreindri umfjollun vekur nyleg breyting a Adalskipulagi Hornafjardar 2012-
2030 sérstaka athygli en eins og baejarstjorn er kunnugt um sampykkti hun nylega breytingu a
adalskipulaginu fyrir Raudaberg 2. Breytingin tok gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda
5. september sl. Breytingin féli sér ad landbunadarsveaedi var breyttiverslunar- og pjénustusvaedi
(VP48). | toflu 16.2 segir ordrétt: ,Raudaberg 2 L6381 - Ferdapjénusta, gisting/hétel. Heimilt ad
reisa hotel/gistihus med allt ad 50 gistirymum og nyta nuverandi hus fyrir starfsmannabustad.
Steerd 10,3 ha.” Eftir akvordun baejarstjornar er heimilt ad byggja allt ad 50 gistirymi eda gistingu
fyrir allt ad 100 gesti an deiliskipulags.

Po6 svo ég telji umraedda breytingu fyrir Raudaberg 2 vera skynsamlega, sanngjarna og edlilega i
lj6si stadsetningar jardarinnar, umfangs mogulegrar uppbyggingar og stefnu adalskipulagsins pa
svidur ad sja hvernig beejarstjéorn mismunar landeigendum med 6légmeetum heetti. Pad er
ellilegt og naudsynlegt ad uppbygging i dreifbylinu sé i samraemi vid Adalskipulag Hornafjardar
og fylgi stefnu adalskipulagsins. [ minum huga parf ekki ad vinna deiliskipulag fyrir eina 168 par
sem engin grenndarahrif eru af uppbyggingunni og engar adrar l6dir sem taka parf tillit til. ibuar
sveitarfélagsins geta sjaldnast att sérteeka hagsmuni af uppbyggingu a einstaka jordum i
dreifbylinu sem teljast logvardir, svo sem er vardar haed og utlit hdsa. Almennt skerdir
uppbygging & einstaka jordum i engu hagsmuni nagranna hvad vardar landnotkun, Utskyni,
skuggavarp eda innsyn. bvi er ljést ad krafa um deiliskipulag a alls ekki vid i dreifbylinu nema ad
innan sému jardar séu margir l6darhafar. [ peim tilvikum getur verid réttleetanlegt ad fara fram 4
ad lédarhafar lati vinna deiliskipulag fyrir jordina.

Pad er astaeda fyrir baejarstjorn ad meta hvort porf sé a deiliskipulagi a4 einstaka jordum i
sveitarfélaginu pegar uppbyggingaraformin eru i samraemi vid gildandi adalskipulag hvad vardar
landnotkun, byggdamynstur og péttleika byggdar. Vid mat a porf fyrir deiliskipulagi skal horfa til
pess ad vinna vid gerd deiliskipulags er timafrek og kostnadarsom. ba er rétt ad benda & ad
deiliskipulag hefur meiri pydingu i péttbyli en i dreifbyli par sem deiliskipulag er skipulagsasetlun
fyrir afmarkad sveedi eda reiti innan sveitarfélags sem byggir a adalskipulagi. Vissulega a
deiliskipulag jafnt vid um péttbyli og dreifbyli en pvi er sérstaklega aetlad ad setja bindandi
skilmala um atridi sem eiga vid i péttbyli frekar en i dreifbyli, svo sem byggdamynstur,
byggingarlinur, utlit mannvirkja og form, fjolda bilastaeda, haedarlegu, gotur, stiga, grédur og
girdingar.

Af dkvaedum skipulagslaga nr. 123/2010 ma sja ad deiliskipulag er hugsad fyrir péttbylid miklu
frekar en dreifbylid, enda skal leita eftir sjonarmidum og tillogum iblua, umsagnaradila og
annarra peirra sem hagsmuna eiga ad geeta vid gerd deiliskipulags. bessi sjonarmid eiga ekki vid
um gerd deiliskipulags fyrir eina l6d a einni einstakri j6rd par sem hagsmunir annarra eru ekki til
stadar. Likt og 4 Horni eru grenndarahrif af uppbyggingunni engin enda langt i neestu ibda.

Samkveemt skipulagslogum skal vinna vid deiliskipulag vera med virkri samvinnu vid ibla og adra
hagsmunaadila gegnum allt skipulagsferlid. Erfitt er ad sja pessi sjéonarmid eigi vid um gerd



deiliskipulags par sem adeins er einn landeigandi og engin grenndarahrif af uppbyggingu a
jordinni. Ennfremur segir i skipulagsreglugerd ad deiliskipulag skuli ad jafnadi na til reits eda
sveeda sem mynda heildsteeda einingu eins og sveedi med somu landnotkun, sveedi afmarkad af
gotum, hdsapyrpingu, svo sem a landbunadarsveedum, eda annad sem gefur sameiginlegar
forsendur fyrir vidkomandi deiliskipulag. | greinargerd deiliskipulags skulu feerd rok fyrir
afmodrkun skipulagssveedisins. Deiliskipulagssveedi mega ekki skarast. Almennt eiga
framangreind sjonarmid ekki vid um uppbyggingu a stakri jord par sem engar husapyrpingar eda
gotur er ad finna a sveedinu.

Eins og ég hef fjallad um hér a8 undan pa er deiliskipulag skipulagsaeetlun fyrir afmarkad sveedi,
reit eda hverfi og pvi miklu edlilegra ad baejarstjorn geri krofu um ad oll uppbygging i péttbylinu a
Hofn sé samkveemt deiliskipulagi til ad tryggja ad &akvardanir um L6dir, l6danotkun,
byggingarreiti, byggdamynstur, p.m.t. nytingarhlutfall, utlit mannvirkja og form eftir pvi sem vid a
og adrar skipulagsforsendur sem purfa ad liggja fyrir vegna byggingar- og framkveemdaleyfa séu
gagnsaejar og samraemdar. Pad eetti ad vera forgangsmal hja beejarstjérna ad gera deiliskipulag
fyrir einstok sveedi eda hverfi i péttbylinu par sem framkveemdir eru fyrirhugadar og mida vid ad
bad taki til sveeda og hverfa sem mynda heildsteeda einingu. | pessu samhengi minni ég
beejarstjorn a ad hun hefur i fjoldamorg skipti veitt byggingarleyfi an deiliskipulags, beedi i
dreifbylinu og péttbylinu a H6fn. Eins og beejarstjérn er kunnugt um pa er stor hluti péttbylisins a
Hofn enn an deiliskipulags. Nylegt deemi um akvordun baegjarstjornar ad veita byggingarleyfi an
deiliskipulags i péttbylinu 8 H6fn a grundvelli 1. mgr. 44. gr. skipulagslaga er Midtun 24 (april
2022) og Hagatun 16 (desember 2023). ba veitti bagjarstjorn byggingarleyfi fyrir Haga 3 i landi
Haga an deiliskipulags pratt fyrir ad innan jardarinnar séu fleiri hus og fleiri en einn l6darhafi.
Ennfremur sampykkti baejarstjérn pann 8. febriar 2023 ad veita byggingarleyfi fyrir 460 fermetra
gistiheimili med 8 ibudum & Vesturbraut 6 4 H6fn an deiliskipulags. A sama tima stddvar
beaejarstjérnin alla uppbyggingu a faum utvoldum jordum og gerir krofu um ad vidkomandi
landeigendur geri deiliskipulag, en malsmedferdin tekur ad jafnadi 8-12 manudi og kostar a
bilinu 3-6 milljonir. Er ekki sanngjarnt og edlilegt ad aetlast til pess ad skipulagsyfirvold & Hofn
byrji @ pvi ad deiliskipuleggja péttbylid & Hofn a4dur en pau setja ipyngjandi skilyrdi um
deiliskipulag & faa utvalda landeigendur i dreifbylinu?

Pad er von min ad bréfaskrif pessi leidi til pess ad baejarstjorn geri breytingar a Adalskipulagi
Hornafjardar pannig ad somu skilmalar gildi um jardir par sem um er ad reeda sambeerilegar
adsteedur og tryggi pannig jafnraedi milli landeigenda. Vaenti ég g6éds samstarfs vid bagjarstjorn
um malid sem égtel mikilveegt ad fai sanngjarna og malefnalega umfjollun hja kjornum fulltrdum
og starfsfolki sveitarfélagsins.

Med virdingu og vinsemd,

Omar Antonsson a Horni



